
�
�

�
�
�

�

��	�������������
��
�����	����������
���������
���������������
��	�������
�	��

�93*+�
(B9=1BC38E<5�-CD5B�
(?CDCDB1CC5���
����-CD5B�

�

�'892�
��
�%LBJ�����



 

 
Impressum 
    Datum 
26. März 2020 

    Bericht-Nr. 
06334.200_01 

    Verfasst von 
PEC 

    Basler & Hofmann AG 
Ingenieure, Planer und Berater 

Forchstrasse 395 
Postfach 
CH-8032 Zürich 
T +41 44 387 11 22 
F +41 44 387 11 00 

  

Verteiler 
    Kunde 
 

 



�'71+6����4,2'33� +38E<B1E=@<1>E>7�(B9=1BC38E<5�-CD5B� �

�

�	������
�����	���

�%2%+)1)27��811%5;� ��

��� �-20)-782+� ��

	�� �582(0%+)2� ��


�� �%81%2%0;6)2� ���

��� �5-1%5678*)� ���
�

� %6E9@5:<� ��
�

�� �FDH6CEF?86?� ��

�	� �-2()5+>57)2� �
�
�
�
� %6E9@5:<� ��
�
�
�� �FDH6CEF?86?� ��

�
� �)75)882+� ���
�
�
� %6E9@5:<� ��
�
�
�� �FDH6CEF?86?� ��

���  852,%00)2� 	��
�
�
� %6E9@5:<� ���
�
�
�� �FDH6CEF?86?� ��

��� �-2&)<8+��267%2(6)7<82+6&)(%5*� 	
�

��� �-2&)<8+��',@0)5453+236)2� 	�

�� �27:-'/082+6/32<)47�453��7%2(357� 	��
��� =&)56-',7����)7,3(-/� 	��
�	� �',80%20%+)2� 
��
�
�
� +49F=2?=286?�:?�&M?:<@?� ���
�
�
�� +49F=2?=286��D49H256C� ���
�
�
�� +49F=2?=286?�:?�/6C>2EDH:=� ���
�
�
�� +49F=2?=286� 2D6?3P9=� ���
�
�
�� +49F=2?=286�'36CFDE6C� ���
�
�
�� +49F=2?=286�,2=24<6C� ���
�
�
�� +49F=2?=286�&:656CFDE6C� ���
�
�
�� +49F=92FD��@C7� ���
�
�
�� +49F=2?=286�(P?E� ���
�
�
�� +49F=2?=286�#CM>6C24<6C� ��

��� �)6%17)27:-'/082+6/32<)47� �
�
���� �)75-)&6+5?66)2�82(��5:)-7)582+)2� �
�
�

� #:?56C8MCE6?�F?5�(C:>2CDEF76� ���
�

�� ,FC?92==6?� ���



�'71+6����4,2'33� +38E<B1E=@<1>E>7�(B9=1BC38E<5�-CD5B� �

�

�

�� �6EC6FF?8� ���
��	� �0%2)5-6',)�82(�&%80-',)��%662%,1)2� ��
��
� �',2-7767)00)2�<85��%8140%282+� ���
���� �47-32)2� ���
���� #)-7)5)� ,)1)2� ��
�
�
� (2G:==@?32FE6?� ���
�
�
�� %:6E@3;6<E6� ���
�
�
�� 06?ECF>D2?863@E6� ��

��� �3%(1%4����29)67-7-32640%2� 	�

��� #)-7)5)6�"35+),)2� ��

�2,%2+����)-0%+)�
�
�



�'71+6����4,2'33� +38E<B1E=@<1>E>7�(B9=1BC38E<5�-CD5B� �

�

��!��� �!&��'  �$*�

�2D=6C��� @7>2??�HFC56�G@?�56C�(C:>2CD49F=6�-DE6C�:>�"29C�����>:E�56C��C2C36:EF?8�
6:?6D��6D2>E6?EH:4<=F?8D<@?K6AE6D�362F7EC28E
��2D��6D2>E6?EH:4<=F?8D<@?K6AE�D@==�
5:6�>:EE6=	�F?5�=2?87C:DE:8�?@EH6?5:86?�A=2?6C:D496?�F?5�32F=:496?�%2DD?29>6?�7PC�5:6�
+:496CDE6==F?8�56D�+49F=36EC:63D�2F7K6:86?��D@52DD�5:6�52C2FD�2386=6:E6E6?�6:?K6=?6?�
#C65:EG@C=286?�:>��6D2>E<@?E6IE�5:D<FE:6CE�F?5�6?ED49:656?�H6C56?�<O??6?
��
�
�:6�(C:>2CD49F=A7=686�92E�>:E�56C��F7EC28D6CE6:=F?8�2?��2D=6C��� @7>2??�6:?6�+E6F6C	
8CFAA6�F?5�6:?6��68=6:E8CFAA6�<@?DE:EF:6CE
�/M9C6?5�5:6��68=6:E8CFAA6�@A6C2E:G�:?�5:6�
+49F=C2F>6?EH:4<=F?8�6:?863F?56?�:DE��36C6:E6E�5:6�+E6F6C8CFAA6�5:6��?ED496:5F?8D	
8CF?5=286?�7PC�5:6�(C:>2CD49F=A7=686�G@C
��:?863F?56?�H6C56?�?636?�56C�+49F=6�2F49�
5:6��3E6:=F?8�$:686?D4927E6?�F?5�5:6�+E25EA=2?F?8
�+E25E	�F?5��6>6:?56C2E�HFC56?�:?�
C686=>MDD:86?��3DEM?56?�P36C�56?�(=2?F?8DDE2?5�:?7@C>:6CE
��:6�#@>>:DD:@?�7PC�
�:=5F?8�F?5�#F=EFC��#�#��92E�56?��?EHFC7�56D��6D2>E6?EH:4<=F?8D<@?K6AED�:>�"2?F2C�
�����KFC�#6??E?:D�86?@>>6?
�
�
�2%0;6)5)6807%7)���%4-7)0�
�&-6����
�:6�+49P=6CAC@8?@D6?�HFC56?�5FC49�52D�52C2F7�DA6K:2=:D:6CE6�*2F>A=2?F?8D3PC@�
�4<92FD����6C2C36:E6E
��:6�(C@8?@D6?�H6:D6?�>:EE6=7C:DE:8��3:D�������6:?6?��?DE:68�F>�
�(C:>2CD49F=	�F?5���#:?56C82CE6?<=2DD6?�2FD
�$2?87C:DE:8��3:D�������:DE�:?�6:?6>�
>:EE=6C6?�+K6?2C:@�>:E�6:?6>�H6:E6C6?��?DE:68�F>���(C:>2CD49F=	�F?5���#:?56C82CE6?	
<=2DD6?�KF�C649?6?
�!?D86D2>E�H6:DE�5:6�+EF5:6�56>?249�8686?P36C�96FE6�6:?�0F	
H249D�F>����#=2DD6?�2FD
��2D�6?EDAC:49E�6:?6>��?DE:68�G@?�CF?5����
�!?�5:6D6?�029	
=6?�:DE�52D��?EH:4<=F?8D863:6E��D496?3P9=�?:49E�6:?86C649?6E
�
�
�2D�(@CE7@=:@�56C�(C:>2CD49F=6�-DE6C�H6:DE�6:?6?�$:686?D4927E6?H6CE�G@?�� �����
%:@
�2FD
��:D������H6:DE�52D�!?DE2?5D6EKF?8DE@@=�56C�+E25E�-DE6C��+EC2EFD��6:?6?�F>	
72DD6?56?�!?DE2?5D6EKF?8D3652C7�36:�CF?5�6:?6>��C:EE6=�56C�+49F==:686?D4927E6?�2FD
�
�:6D6�!?DE2?5D6EKF?8D>2DD?29>6?�D@==6?��H6??�?OE:8��8=6:49K6:E:8�>:E�56?��FD32F	
AC@;6<E6?�5FC49867P9CE�H6C56?��D@52DD�+J?6C8:6?�86?FEKE�H6C56?�<O??6?
��
�
�:6�(C:>2CD49F=6�-DE6C�92E�7PC�:9C6�#:?56C82CE6?	��(C:>2C	�F?5��6EC6FF?8DCMF>6�
*:49EC2F>AC@8C2>>6�6C2C36:E6E��H6=496�5:6�<2?E@?2=6?��>A769=F?86?�F?5�5:6��?7@C	
56CF?86?�2FD�56>�$69CA=2?���36CP4<D:49E:86?
��F78CF?5�56E2:==:6CE6C��6DE2?5D2F7	
?29>6?�P36C�2==6�+49F==:686?D4927E6?�<@??E6�:>�.6C8=6:49�>:E�56?�*:49EC2F>AC@	
8C2>>6?�36DE696?56D�(@E6?E:2=�2FD86H:6D6?�H6C56?
��PC�5:6�#:?56C82CE6?	�F?5�(C:	
>2CDEF76�H:C5�:>�+"������:?D86D2>E�6:?�#=2DD6?A@E6?E:2=�G@?���#=2DD6?�2FD86H:6	
D6?
��:6D6�#=2DD6?�<O??6?�@9?6�32F=:496�%2DD?29>6?�KFDMEK=:49�867P9CE�H6C56?
�
�F78CF?5�56D�?6F�6CDE6==E6?�+49F=92FD6D�#CM>6C24<6C�36DE69E�52D�#=2DD6?A@E6?E:2=�
G@CH:686?5�:>��63:6E�#CM>6C24<6C��(P?E�F?5�&:656CFDE6C
�
�
�
�)6%17)27:-'/082+6/32<)47���%4-7)0��&-6����
�D�:DE�6:?��6D2>E6?EH:4<=F?8D<@?K6AE�G@C=:686?5��52D�5:6�?@EH6?5:86?�A=2?6C:D496?�
F?5�32F=:496?�%2DD?29>6?�7PC�56?�>:EE6=7C:DE:86?��652C7��3:D�������5F?<6=3=2F��F?5�
56?�=2?87C:DE:86?��652C7��3:D�������96==3=2F��P36C�2==6�+49F=2?=286?�2FDH6:DE
��236:�

�E67125>CD5<<E>7�

(B?:5;D?B71>9C1D9?>�

+38N<5B@B?7>?C5>�����������������

!>CD1>4C5DJE>7C2541B6������������

*938DB1E=@B?7B1==5�E>4�*1E=	
1>1<IC5>����������������������

�5C1=D5>DG93;<E>7C;?>J5@D������������



Basler & Hofmann  Schulraumplanung Primarschule Uster  2 
     

 

wurden, wo sinnvoll, Instandsetzungs- und Ausbauprojekte gekoppelt. Das Konzept 
berücksichtigt neben dem Bedarf an Kindergarten- und Primarschulräumen den Turn-
hallenbedarf und den Ausbau des Betreuungsangebots. Die in der folgenden Abbildung 
rot umrandeten Projekte sind vom Gemeinderat bereits bewilligt und befinden sich in 
der Realisierung (temporäres Musikschulzentrum Schulhaus Dorf, Aufstockung Pavillon 
Schulanlage Hasenbühl). 
 

 
 
 
Entwicklungskonzept 
Planerische und bauliche Massnahmen 

 
 
 
 

  

 
Für den mittelfristigen Bedarf weist die Studie einen Investitionsbedarf von rund CHF 
22 Mio. aus (werterhaltende und wertvermehrende Massnahmen). Der Anteil an wert-
erhaltenden Massnahmen macht darin ca. CHF 10 Mio. aus. Für reine Instandset-
zungsmassnahmen sind in der Investitionsplanung 2021-2024 zusätzlich rund CHF 6 
Mio. vorgesehen. 
 
Das vorliegende Konzept weist aus, dass bis 2035 kein neuer Schulhausstandort erfor-
derlich ist. Es sind Instandsetzungsmassnahmen und Ausbauten auf den bestehenden 
Schulanlagen vorgesehen. So kann der Werterhalt der bestehenden Schulinfrastruktur 
sichergestellt und ein modernes Unterrichtsangebot fristgerecht erstellt werden. Mit 
durchschnittlichen 12 bis 18 Primarschulklassen pro Standort ist die Schulinfrastruktur 
optimal ausgelastet (u.a. Werk- und Handarbeitsräume, Turnhallen). 

Investitionsbedarf 

Ausbau der bestehenden Schul-
anlagen 
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Die Kostengenauigkeit ist in der Roadmap phasengerecht mit +/- 30% angegeben 
(Kostenbasis Oktober 2019=100%, inkl. 7.7% MWST). Aufgrund der noch nicht durch-
geführten Untersuchungen bestehen bei folgenden Themen noch erhebliche Kostenri-
siken: Erdbebenertüchtigung, Gebäudeschadstoffe, Brandschutz, Hindernisfreiheit, 
Provisorien während der Bauzeit, Umzugskosten, ICT-Kosten. 
 
Für den mittelfristigen Bedarf weist die Studie einen Investitionsbedarf von rund CHF 
22 Mio. aus (werterhaltende und wertvermehrende Massnahmen). Der Anteil an wert-
erhaltenden Massnahmen macht darin ca. CHF 10 Mio. aus. Für reine Instandset-
zungsmassnahmen sind in der Investitionsplanung 2021-2024 zusätzlich rund CHF 6 
Mio. vorgesehen. Diese Instandsetzungsarbeiten sind bei diversen Kindergärten und 
auf mehreren Schulhausanlagen notwendig. Dazu gehören insbesondere die Schul-
häuser Gschwader und Hasenbühl, der Schulhausaltbau in Niederuster, der Spezial-
trakt (Kompetenzzentrum Sprache) in Oberuster und die Turnhalle auf der Schulanlage 
Talacker. 
 
 

Kostengenauigkeit / Kostenrisiken 

Investitionsbedarf 
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